УТВЕРЖДЕНЫ
решением Шалеговской сельской Думы 

от 31.03.2014 №  19-4
ИЗМЕНЕНИЯ

в Положении об управлении и распоряжении имуществом муниципального образования Шалеговское сельское поселение Оричевского района Кировской области
1. В разделе 2 Положения:

1.1. Пункт 2.3 дополнить подпунктом 2.3.7 следующего содержания:
«2.3.7. определяет порядок принятия решений о создании, реорганизации и ликвидации муниципальных предприятий, а также об установлении тарифов на услуги муниципальных предприятий и учреждений, выполнение работ, за исключением случаев, предусмотренных федеральными законами»

1.2. В пункте 2.4:

1.1.1. Подпункт 2.4.3 изложить в следующей редакции:

«2.4.3. принимает решения о создании, реорганизации и ликвидации муниципальных предприятий в соответствии с порядком, утвержденным Шалеговской сельской Думой».

1.1.2. Подпункт 2.4.11 изложить в следующей редакции:

«2.4.11. осуществляет иные полномочия по управлению и распоряжению муниципальным имуществом, предусмотренные решениями Шалеговской сельской Думы и постановлениями администрации Шалеговского сельского поселения».
2. В разделе 3 Положения:

2.1. Пункт 3.1 изложить в следующей редакции:
«3.1. Решение о приобретении имущества в муниципальную собственность муниципального образования Шалеговское сельское поселение Оричевского района Кировской области по договорам дарения, иной безвозмездной передачи принимается в форме постановления администрации Шалеговского сельского поселения. Решение о приобретении в муниципальную собственность имущества по договорам купли-продажи и в процессе разграничения государственной и муниципальной собственности принимает Шалеговская сельская Дума». 

2.2. Пункт 3.7. изложить в следующей редакции:

«3.7. Решения о приобретении, обременении и об отчуждении имущества муниципальными предприятиями и учреждениями принимаются ими самостоятельно с соблюдением ограничений и согласительных процедур, предусмотренных действующим законодательством, муниципальными правовыми актами, настоящим Положением, учредительными документами».

3. В разделе 4 Положения:
3.1. Пункт 4.1 изложить в следующей редакции:
«4.1. Передача при закреплении на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными унитарными предприятиями и учреждениями недвижимого имущества и движимого имущества стоимостью 1000 и более установленных законом минимальных размеров оплаты труда, применяемых для исчисления налогов, штрафов и иных платежей, осуществляется по решению Шалеговской сельской Думы; движимого имущества стоимость менее 1000 установленных законом минимальных размеров оплаты труда, применяемых для исчисления налогов, сборов, штрафов и иных платежей, - постановлением администрации Шалеговского сельского поселения».

3.2. Пункт 4.5 изложить в следующей редакции:

«4.5. Заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, которое принадлежит на праве хозяйственного ведения или оперативного управления муниципальным унитарным предприятиям, муниципальным автономным учреждениям, бюджетным муниципальным и казенным учреждениям, и которым они могут распоряжаться только с согласия собственника, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением предоставления указанных прав на такое имущество:

1) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

3) государственным и муниципальным учреждениям;

4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12 января 1996 года № 7-ФЗ "О некоммерческих организациях";

5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

6) медицинским организациям, организациям, осуществляющим образовательную деятельность;

7) для размещения сетей связи, объектов почтовой связи;

8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

9) в порядке, установленном главой 5 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

10) лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 5 апреля 2013 года № 44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;

11) на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

12) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным организациям, осуществляющим образовательную деятельность, медицинским организациям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

13) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности;

14) являющееся частью или частями помещения, здания, строения или сооружения, если общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем двадцать квадратных метров и не превышает десять процентов площади соответствующего помещения, здания, строения или сооружения, права на которые принадлежат лицу, передающему такое имущество;

15) лицу, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе или аукционе и конкурсной документацией или документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящей частью договоров в этих случаях является обязательным;

16) передаваемое в субаренду или в безвозмездное пользование лицом, которому права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества предоставлены по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, либо в случае, если указанные права предоставлены на основании государственного или муниципального контракта или на основании абзаца второго настоящего пункта.».
3.3. Подпункты 4.5.1 - 4.5.4 исключить.

4. Раздел 5 «Передача муниципального имущества, составляющего казну муниципального образования, в аренду» Положения изложить в новой редакции:

«5.1. Арендодателем от имени собственника - муниципального образования Шалеговское сельское поселение  выступает администрация Шалеговского сельского поселения.

5.2. Для получения в аренду имущества муниципальной казны физические и юридические лица подают в администрацию Шалеговского сельского поселения заявления. Дополнительно к заявлению представляются следующие документы:

5.2.1. обоснование потребности в помещении;

5.2.2. нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации (для организаций);

5.2.3. копию свидетельства о регистрации гражданина в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей);

5.2.4. документ, подтверждающий должностные полномочия руководителя организации;

5.3. Рассмотрение поступивших заявлений на аренду имущества и принятие решений по ним производится в течение месяца.

5.4. По результатам рассмотрения вопросов о передаче в аренду объектов муниципальной собственности Комиссия принимает одно из следующих решений:

5.4.1. предоставить имущество в аренду путем организации и проведения конкурса на право аренды муниципального имущества, открытого по составу участников (с открытой или закрытой формой подачи предложений о цене). При этом конкурсом признается способ определения арендатора нежилого помещения (здания), при котором победителем становится лицо, которое по заключению конкурсной комиссии, заранее назначенной организатором торгов, предложило лучшие условия; 

5.4.2. предоставить имущество в аренду путем организации и проведения аукциона (открытого или закрытого). При этом аукционом признается способ определения арендатора нежилого помещения (здания), при котором победителем становится соискатель, предложивший наивысшую цену за право заключения договора аренды или предложивший наибольший размер арендной платы;

5.4.3. предоставить имущество в аренду без организации и проведения торгов (аукциона, конкурса) в случаях, предусмотренных п. 5.5 настоящего Положения;

5.5. Решение о предоставлении имущества в аренду без организации и проведения торгов принимается Комиссией в случаях, указанных в пункте 4.5.1 настоящего Положения:

5.6. Контроль за выполнением условий договора аренды осуществляет администрация Шалеговского сельского поселения.

5.7. Размер арендной платы за пользование объектами муниципальной имущественной казны и размер минимальной арендной платы определяются решениями Шалеговской сельской  Думы.

5.8. В случае заключения договора аренды муниципального имущества по результатам организации и проведения торгов (аукционов, конкурсов) размер арендной платы определяется в соответствии с итоговым протоколом торгов на календарный год. 
Начальный размер арендной платы определяется на основании отчета об оценке размера арендной платы или стоимости права аренды, составленного в соответствии с законодательством об оценочной деятельности. 

При этом размер арендной платы подлежит ежегодному увеличению на уровень инфляции, определяемый в соответствии с действующим законодательством.

При проведении конкурса конкурсная комиссия ведет протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, в котором должны содержаться сведения о месте, дате, времени проведения оценки и сопоставления таких заявок, об участниках конкурса, заявки на участие в конкурсе которых были рассмотрены, о порядке оценки и о сопоставлении заявок на участие в конкурсе, о принятом на основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе решении о присвоении заявкам на участие в конкурсе порядковых номеров, а также наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (для физических лиц) и почтовые адреса участников конкурса, заявкам на участие в конкурсе которых присвоен первый и второй номера. Протокол подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссий в течение дня, следующего после дня окончания проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора, предложенных победителем конкурса в заявке на участие в конкурсе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации.
При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведёт протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона.
5.9. В случае предоставления недвижимого имущества в аренду без организации и проведения торгов (аукциона, конкурса) при расчете арендной платы применяется Методика определения величины арендной платы, утверждённая решением Шалеговской сельской Думы или по результатам независимой оценки.

Проведение оценки объектов оценки является обязательным в случае вовлечения в сделку объектов оценки, принадлежащих полностью или частично Российской Федерации, субъектам Российской Федерации либо муниципальным образованиям, в том числе при определении стоимости объектов оценки, принадлежащих Российской Федерации, субъектам Российской Федерации, или муниципальным образованиям, в целях их приватизации, передачи в доверительное управление либо передачи в аренду

5.10. В случае заключения договора аренды на определенный срок более одного года, либо пролонгации действующего договора аренды, размер арендной платы устанавливается Комиссией по использованию муниципальной собственности Шалеговского сельского поселения по результатам независимой оценки.

В этом случае размер арендной платы в договоре устанавливается в виде суммы, соответствующей результатам независимой оценки. 

5.11. Размер арендной платы не включает в себя плату за пользование земельным участком, коммунальные платежи и платежи за коммунальное обслуживание, плату за регистрацию договора.

5.12. Расходы администрации поселения на проведение независимой оценки дополнительно включаются в сумму арендной платы и распределяются следующим образом:

5.12.1. при краткосрочной аренде (на срок менее одного года) – на весь период действия договора;

5.12.2. при долгосрочной аренде (один год и более) – на один календарный год.

5.13. Арендодатель обязан производить за свой счет капитальный ремонт переданного в аренду имущества, если иное не предусмотрено законом, иными правовыми актами или договором аренды.
Капитальный ремонт должен производиться в срок, установленный договором, а если он не определен договором или вызван неотложной необходимостью, в разумный срок.

5.14. Арендная плата перечисляется арендаторами в бюджет Шалеговского сельского поселения в соответствии с условиями договора аренды и бюджетным законодательством.

5.15. Передача муниципального имущества в субаренду осуществляется в порядке, установленном статьёй 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
5. Раздел 6 «Заключение договоров аренды, безвозмездного пользования и доверительного управления муниципальным имуществом на торгах» Положения изложить в следующей редакции::
«6.1. Торги (аукционы и конкурсы) на право заключения договоров аренды, безвозмездного пользования и доверительного управления муниципальным имуществом проводятся в соответствии с действующим законодательством.

6.2. В целях организации и проведения торгов создается Комиссия по проведению торгов на право заключения договоров аренды, безвозмездного пользования и доверительного управления муниципальным имуществом.

Состав комиссии утверждается постановлением администрации поселения. Комиссия самостоятельно определяет регламент своей работы. Решения по вопросам организации и проведения торгов оформляются протоколами.
6.3. Комиссия рассматривает, оценивает и сопоставляет заявки участников конкурсов и аукционов и подписывает итоговый протокол торгов.
6.4. Расходы на организацию и проведение торгов финансируются из бюджета Шалеговского сельского поселения.

6.5. В случае если в течение срока приема заявок на участие в торгах поступила заявка, лишь от одного участника, либо только один заявитель признан участником конкурса, торги признаются несостоявшимися. Организатор конкурса с лицом, подавшим единственную заявку на участие в конкурсе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией, а также с лицом, признанным единственным участником конкурса, обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе и конкурсной документацией, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса.
6.6. Функции комиссии по проведению торгов по заключенному соглашению может осуществлять уполномоченный орган по распоряжению имуществом администрации Оричевского района».
