ПРОТОКОЛ № 1
Заседания Межведомственной рабочей группы по вопросу расширения налоговой базы налога на имущество физических лиц

от 14.09.2016
Присутствовали:

	Заместитель главы администрации, начальник управления финансов Оричевского района, председатель рабочей группы
Заведующий отделом архитектуры и градостроительства администрации Оричевского района

Глава Спас-Талицкого сельского поселения

Специалист по земельным вопросам администрации 

Спас-Талицкого сельского поселения

Специалист по земельным вопросам администрации 

Оричевского городского поселения

Заместитель главы Гарского сельского поселения 

Консультант отдела планирования доходов и долга управления финансов Оричевского района, секретарь рабочей группы

	
	Лушпай Е.В.
Норина М.Е.

Ершова И.М.

Масленникова Т.М

Халтурина С.В.
Корюков Ю.А.
Казаринова Н.В.




Повестка заседания:

1. Рассмотрение вопроса о проведении инвентаризации объектов недвижимого имущества физических лиц, из числа объектов незавершенного строительства.
2. Рассмотрение вопроса о проведении работы по объектам недвижимого имущества, принадлежащих физическим лицам, в отношении которых в ИР налоговых органов отсутствуют сведения о наличии права собственности, при наличии зарегистрированного права собственности на земельные участки, занятые жилищным фондом или предоставленные для строительства объектов недвижимого имущества.
3. Рассмотрение вопроса проведения работы по объектам недвижимого имущества, в отношении которых специалистами поселений района направлены в филиал ФГБУ «ФКП Росреестра» документы для внесения в государственный кадастровый номер (далее-ГКН) актуальных сведений о переводе жилого помещения в нежилое помещение, нежилого помещения в жилое помещение.
Начальник управления финансов Оричевского района, председатель рабочей группы – Лушпай Е.В. открыла совещание и ознакомила присутствующих с повесткой заседания межведомственной рабочей группы по вопросу расширения налоговой базы налога на имущество физических лиц.
По 1 вопросу совещания отмечено, что налоговыми органами на 01.01.2016 года представлена информация в отношении 37 объектов недвижимого имущества физических лиц, которые числятся как объекты незавершенного строительства. Согласно представленным специалистами поселений района отчетов за 9 месяцев 2016 года в отношении 37 объектов, или 100 % от общего количества, проведены проверочные мероприятия на предмет фактической готовности объектов, в результате которых выявлено:

- 100% их готовность по 3 объектам недвижимого имущества (Быстрицкое с/п - 1 объект и Пустошенское с/п - 2 объекта). В течение 2016 года физическими лицами зарегистрировано право собственности, как на объекты завершенного строительства по 1 объекту в Быстрицком с/п, или 33,3 % от общего количества объектов, имеющих 100% готовность. Оценка дополнительного поступления в бюджет Быстрицкого поселения налога на имущество физических лиц по зарегистрированным объектам недвижимого имущества составит 1 тыс. руб.
- от 70% до 95% выявлена готовность к регистрации по 20 объектам (Адышевское-.2, Быстрицкое-1, Истобенское-3, Пустошенское-1, Спас-Талицкое-5, Стрижевское-1, Оричевское-2, Кучелаповское-4, Мирнинское-1).
- от 40 % до 65 % выявлена готовность к регистрации по 9 объектам.
- от 0 % до 35 % выявлена готовность к регистрации по 8 объектам, к этой категории отнесены отсутствующие дома (сгорел, разобран), наличие только фундамента (целого или частичного), либо наличие только стен дома.
По 2 вопросу повестки заседания, отмечено, что по данным МРИ ФНС №8 по Оричевскому муниципальному району на 01.01.2016 года числится 112 объектов недвижимого имущества, принадлежащих физическим лицам, в отношении которых в базе налоговых органов отсутствуют сведения о наличии права собственности, при наличии зарегистрированного права собственности на земельные участки, занятые жилищным фондом или предоставленные для строительства объектов недвижимого имущества (далее – Объекты).

В третьем квартале текущего года управлением финансов, совместно со специалистами Оричевского городского поселения проведена выездная проверка по 33 объектам (100 %), числившихся в базе МРИ ФНС № 8 за данным поселением на 01.01.2016 года.
Специалистом по земельным вопросам администрации Оричевского городского поселения Халтуриной С.В. отмечено, что 10 объектов, или 30,3% из общего числа, имеют незаконченное строительство, по 2 объектам (6,1 %) заложен только фундамент и лишь по одному объекту зарегистрировано право собственности в отчетном периоде. Акты выездной проверки представлены.
Дополнительно, Е.В. Лушпай отметила, что до 01.03.2018 года продлена дачная амнистия и упрощенный порядок регистрации права собственности на жилые помещения.

Согласно Градостроительного кодекса РФ под данную амнистию попадают объекты строительства, отдельно стоящие дома, высотой не более 3 этажей и предназначенные для проживания для одной семьи.

В подведение итогов по данному вопросу Елена Вениаминовна добавила, что аналогичные объекты находятся практически во всех поселениях района и разъяснительную работу с собственниками аналогичных объектов необходимо провести в ближайшее время.

По 3 вопросу повестки заседания заведующая отделом архитектуры и градостроительства администрации Оричевского района Норина М.Е. отметила, что процедура перевода жилого помещения в нежилое и обратное действие регламентируются Жилищным Кодексом РФ, а именно статьями 22-24.
Вопросами данного перевода занимаются органы местного самоуправления. Также отмечено, что осуществить перевод нежилого помещения в жилое возможно не всегда, а только в тех случаях, если после его переоборудования помещение будет соответствовать требованиям жилого помещения и нормам градостроительства.
Нежилое помещение, подлежащее переводу из нежилого фонда в жилой, должно быть свободно от любых обременений, не являться объектом взыскания, ареста или залога. Также, статус нежилого помещения не может быть переведен в статус жилого, если оно принадлежит физическому или юридическому лицу на правах собственности в условиях договора аренды или ипотеки на определенный срок.
Согласно нормам Земельного законодательства РФ, перевод в жилые помещения дачных объектов, расположенных за чертой населенных пунктов на землях сельскохозяйственного назначения, не допускается.

Согласно ежеквартального отчета по п. 1.2. плана мероприятий о проведении мероприятий по повышению роли имущественных налогов в формировании местных бюджетов (4 приложение) по итогам работы за 9 месяцев 2016 года, предоставляемому специалистами поселений установлено, что такие поселения района, как Гарское, Коршикское и Оричевское направили в филиал ФГБУ «ФКП Росреестра» документы для внесения в ГКН актуальных сведений о переводе жилого помещения в нежилое и из нежилого помещения в жилое по 4 объектам недвижимого имущества (Гарское – 1 шт.; Коршикское – 1 шт.; Оричевское – 2 шт.).

Решили:
1. Специалистам Адышевского, Быстрицкого, Истобенского, Пустошенского, Спас-Талицкого, Стрижевского, Оричевского, Кучелаповского, Мирнинского поселений района, имеющим объекты незавершенного строительства, готовность к регистрации которых составляет 70 % и более (согласно актам инвентаризации, предоставленных специалистами поселений) с целью стимулирования к регистрации права собственности на жилые помещения по упрощенному порядку, провести разъяснительную работу с собственниками о продлении дачной амнистии и о том, что начиная с 2015 года по данным объектам будет начисляться налог на имущество физических лиц.
2. Земельным специалистам поселений района:

- в срок до 24.11.2016 года обследовать Объекты с составлением акта обследования земельного участка в разрезе кадастровых номеров;

- провести разъяснительную работу с собственниками данных Объектов о продлении дачной амнистии, с целью стимулирования к регистрации права собственности на жилые помещения по упрощенному порядку;
- информацию о проведении данной работы представить в кабинет 106 управления финансов Оричевского района в срок до 25.11.2016 года, согласно приложения.

3. Главам поселений района в срок до 25.11.2016 года представить в кабинет 106 управления финансов Оричевского района информацию об обращении собственников помещений, либо уполномоченного лица, действующего по доверенности с заявлением о переводе жилого помещения в нежилое или обратное действие, а также принятых решениях с указанием фамилии, имени, отчества (далее – ФИО) собственника и кадастрового номера объекта недвижимости за период 2013 - 2016 годов.
4. Заведующей отделом архитектуры и градостроительства администрации Оричевского района Нориной М.Е. в срок до 25.11.2016 года представить в кабинет 106 управления финансов Оричевского района информацию об объектах недвижимости с указанием ФИО собственника и кадастрового номера, по которым в течение 2013 - 2016 годов рассматривался вопрос о возможности перевода жилого помещения в нежилое и из нежилого помещения в жилое помещение.
5. Разослать протокол заседания Межведомственной рабочей группы по вопросу расширения налоговой базы налога на имущество физических лиц членам рабочей группы и главам поселений.

Заместитель главы администрации, 

начальник управления финансов 

Оричевского района,

председатель рабочей группы                                                                Е.В. Лушпай

Консультант отдела планирования 

доходов и долга управления 

финансов Оричевского района,

секретарь рабочей группы                                                                Н.В. Казаринова
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